TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (LLANZEICHNUNG)
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Grundlagenkarte: Liegenschaftskataster aus dem Amtlichen
Liegenschaftskataster (ALKIS) des Freistaates Sachsen (22.09.2025)

~ N N N N L N~

~ o~ S~ s~ s S~~~

~ e e e e L e e N~

~ T e e e~~~

~~  Waldstrandbad -~

—~ e N
~ e L L L e Y Y~

P P N N N N N N N N NN

~ e L Y Y~~~ o~ o~~~
~ T L L L L e e e ~—

~ e e e e e e e~~~

~ e L L e L e e .~

~ . L L L~~~

M~ e L L L~~~ ~—

—~ o~ o~ o~ o~

SO 1 FERIENPARK

a GRZ 0,4

OK 366 m NHN

—~

e
e
e
R
e
D
e
e
D

M~ L L L L L L Y Y~~~

Gemarkung

Grof3schbnau

2110

PLANZEICHENERKLARUNG

1.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "FERIENPARK" mit Nr., z. B. 1 (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet Nr. 4 "ERHOLUNG" (§ 10 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z. B. GRZ 0,4

Hohe baulicher Anlagen in m als Hochstmalf} (§ 18 BauNVO)
gemal textlicher Festsetzung 2.

Oberkante baulicher Anlagen in m NHN (DHHN 2016) als Hochstmal}
(§ 18 BauNVO) gemal textlicher Festsetzung 2.

H10,0m

OK 366 m NHN

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
------- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) gemal textlicher Festsetzung 3.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Radweg
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung Parkplatz

Zweckbestimmung Fullweg

= @ @K =

Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Korridor fiir eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Wandelgang
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
Park Zweckbestimmung Parkanlage
Spiel Zweckbestimmung Spielplatz
Freizeit Zweckbestimmung Freizeitanlage

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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o Flache zur Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

®00000%

oo

P1 Pflanzung von insgesamt mindestens 25 stralenbegleitenden Baumen

Pflanzung von insgesamt mindestens 10 Baumen in Gruppen,
Unterpflanzung mit Strauchern und Stauden

Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

P2

E1 Erhalt und Pflege von 7 Einzelbdumen
E2 Erhalt und Pflege von 11 Obstbaumen
E3 Erhalt des Geholzbestandes

E4 als Geholzsaum zu erhaltende Flache

‘ Erhaltung von Baumen

- Flache fur Wald

Sonstige Planzeichen

=== 0renze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Festsetzung

T&T Bemalung in Metern

Nutzungschablone:

1 1 Art der baulichen Nutzung
” 3 2 Bauweise
3 Grundflachenzahl als Héchstmal}
4 4 Ho6he baulicher Anlagen (H) als Hochstmal}

Oberkante baulicher Anlagen (OK) als Hochstmaf

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

=wememe | gndschaftsschutzgebiet

IV INFORMELLE PLANINHALTE

215}5,0m NN Héhenlage in m NHN im Bestand
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e Flurstlicke des amtlichen Liegenschaftskatasters

Bestandsbebauung des amtlichen Liegenschaftskatasters

~ Wasserflache des amtlichen Liegenschaftskatasters

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l.
1.
1.1

1.2

1.3

1.4

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 FERIENPARK (§ 11 BauNVO) sind zulassig:

- Empfangsgebaude

- Beherbergungsbetrieb und dem Beherbergungsbetrieb dienende Tagungs- und
Versammlungsraume, Sport- und Spielanlagen, Raume fir kulturelle und
gesundheitliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 FERIENPARK (§ 11 BauNVO) sind zulassig:
- den Baugebieten SO 1 bis SO 4 dienende Wirtschafts- und Personalrdume

dem Beherbergungsbetrieb des SO 1 dienende Tagungs- und Versammlungsraume,
Sport- und Spielanlagen, Raume fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften
der Versorgung der SO 1 bis SO 4 dienende Laden

Betriebe flr kulturelle, gesundheitliche und sportliche Nutzung, die das
Erholungswohnen nicht storen

Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 FERIENPARK (§ 11 BauNVO) sind zulassig:

- Beherbergungsbetrieb
- Ferienhauser, Ferienwohnungen
- Schank- und Speisewirtschaften

Im Sondergebiet, das der Erholung dient, SO 4 ERHOLUNG (§ 10 BauNVO) sind zulassig:

- Ferienhauser, Ferienwohnungen
- Campingplatz

- dem Ferienhausgebiet bzw. Campingplatz dienende Einrichtungen, wie Sanitar,
Wellness, Spielanlagen, Ver- und Entsorgung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hbhe der baulichen Anlagen:

Die Hohe baulicher Anlagen und die Oberkante baulicher Anlagen bezeichnet (bei
Flachdachern) den héchsten Punkt der Attika oder der Dachflache bzw. (bei geneigten
Dachern) den First.

Bezugspunkt fur die maximale Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet SO 4 ist die
gemittelte Gelandehéhe vor Beginn der Baumalinahme.

Far technische Dachaufbauten darf die zulassige Hohe baulicher Anlagen und die
Oberkante baulicher Anlagen um maximal 1,0 m Uberschritten werden. Technische
Dachaufbauten sind um mindestens 0,5 m von der Auf3enwand einzurlicken.
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise

In der abweichenden Bauweise wird die Gebaudelange durch die Baugrenzen beschrankt.
Baukdrper Uber 75 m Lange sind in Abschnitte zu gliedern.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sind allgemein zulgssig.
Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Garagen sind ebenfalls auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Sie sind nur in den Sonstigen
Sondergebieten SO 1 FERIENPARK und SO 2 FERIENPARK zulassig. Dies gilt auch fur
mehrgeschossiges Parken.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Wandelgang

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Wandelgang" ist ein
Uberdachter FuRweg mit wetterschiitzenden Seitenwanden zulassig.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind neben einer
Parkanlage auch Spielplatze und die periodische und dauerhafte Aufstellung von
Ausstellungsobjekten zuldssig.

Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind Spiel- und
Sportanlagen zulassig.

Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeitanlage sind Spiel- und
Sportanlagen sowie Anlagen der Freizeitgestaltung zulassig, ebenso die Kleintierhaltung.

Der jeweiligen Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen sind innerhalb der Grinflachen
zulassig, in der Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitanlage auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenze) .

Festsetzungen zur Griinordnung,

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie fiir den Artenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Dachbegriinung:

Flache und flach geneigte Dacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Als Dachterrasse

genutzte Flachen sind davon ausgenommen.
Eine Kombination mit Solarelementen ist zulassig.

Flachenbefestigungen:

Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Material zu befestigen. Ausgenommen sind

barrierefreie Stellplatze und Zugange.

Begriinung nicht tGberbauter und nicht versiegelter Grundstlicksflache

Nicht Uberbaute und nicht versiegelte Grundstucksflachen sind dauerhaft zu begriinen und
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Entwicklung einer Blihwiese im Park

Mindestens 50 % der Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als artenreiche
Blihwiese zu entwickeln und extensiv zu bewirtschaften.

Baum-/Geholzpflanzung:

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Pflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (P 1 und P 2) sind die angegebenen Pflanzungen
umzusetzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzqualitat der Baume: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Baum-/Gehdlzerhalt:

Zu erhaltende Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle einer
unvermeidbaren Rodung eines zu erhaltenden Baumes ist Ersatz zu pflanzen

(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm). Der Baumstandort darf dabei um bis

zu 2,5 m vom zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Baume im SO 4 ERHOLUNG

Im Sondergebiet SO 4 ERHOLUNG ist je Ferienhaus ein Baum zu erhalten bzw. neu zu
pflanzen.

Ausgleichsflachen und -maBnahmen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Externe Baumpflanzung

Auf einer externen Flache im Gemeindegebiet sind ... Baume zu pflanzen. (Fldche und
Anzahl werden nach dem Vorentwurf ermittelt.)

Entsiegelung / Landschaftsbild

Zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden Bauwerksabbruch-
und Bodenentsiegelungsmaflinahmen auf folgenden Flachen zugeordnet:

Gemarkung/ Umfang der Anrechnung zum neue Grund-
Flurstick Entsiegelung Ausgleich (25 %) stlcksnutzung
GrolRschénau 655 gm 164 gm 961 gm

542/1 "Steinmuhle" gestalteter Park
Grolyschénau 945 gm 236 gm 8.385 gm

856/4 "Krippe Frottana" Sukzessionsflache
GrofRschdnau 3.638 gm 910 gm 6.626 gm

430 "Glasseidenweberei" Sukzessionsflache
GrofRschdnau 541 gm 135 gm 1.350 gm

428 "Goldener Stern” Ruderalflache
Waltersdorf 2427 gm 607 gm ca. 6.000 gm
186/12 "BEWA" "Naturparkgarten"
Summe 8.206 gm 2.052 gm ca. 2,33 ha

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SachsBO)

Einfriedungen

AuRere Einfriedungen des Ferienparks missen eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
gewahrleisten.

Fassaden
Fassaden sind Uberwiegend als Putz- oder Holzfassaden auszufiihren.

Fassaden Uber 75 m Lange sind durch Vor-/Ruckspriinge, Materialitat, Farbigkeit und/oder
Hohe so zu gliedern, dass ein gestaffelter Baukdrper entsteht.

Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamthéhe von 5,0 m zulassig.

Fahnenmasten sind bis zu einer Hohe von 7,0 m zuldssig und dirfen mit Fahnen bestickt
werden.

Wechselwerbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

HINWEISE

Pflanzliste

Liste geeigneter Baume und Straucher:

Bdume Stréucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Alnus glutinosa Schwarzerle Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Alnus incana Grauerle Frangula alnus Faulbaum

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rosa canina Hundsrose

Malus sylvestris agg. Wildapfel Rosa dumetorum Heckenrose

Prunus avium Vogelkirsche Rubus caesius Kratzbeere

Prunus padus Traubenkirsche Rubus fruticosus Brombeere

Pyrus communis agg. Wildbirne Rubus idaeus Himbeere

Quercus robur Stieleiche Salix cinerea Grauweide

Quercus petraea Traubeneiche Salix purpurea Purpurweide

Salix caprea Salweide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix fragilis Bruchweide Sambucus racemosa Roter Holunder

Salix viminalis Korbweide Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatterulme
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Ubersichtskarte mit Bebauungsplangebiet (Topografische Karte im M. 1:50.000)

Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Sachsen (GeoSN, dI-de/by-2-0)

Gemeinde GroRschonau

Bebauungsplan
"TRIXI-Ferienpark - Zentrale Funktionen"

Vorentwurf

Fassung vom 27. Februar 2026 Originalmaflstab M 1:1.000

Gemeinde GrofRschdnau
Hauptstralle 54
02779 Grolischonau
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