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1 Einleitung
1.1 Plangebiet

1.1.1 Geltungsbereich des B-Plans

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Grof3schénau die Flurstiicke 2115/6; 2115/7; 2115/8;
2148/3; 2115/11; sowie 2149/6 und 2115/10 teilweise. Die Grol3e des Plangebietes betrégt insgesamt
50.000 mz.

Im Nordosten des Plangebietes grenzen der geplante Radweg, die Jonsdorfer Straf3e und
Landwirtschaftsflachen an. Im sidlichen Bereich grenzen Waldflachen und das bestehende
Sondergebiet an das Plangebiet. Westlich des Geltungsbereiches liegen das bestehende
Sondergebiet fur Erholung und das Waldbad.

1.1.2 Bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan
Die Gemeinde GrolRschénau verfugt zur Zeit Gber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

1.1.3 Aktuelle Flachennutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Suddstlichen Bereich einen bestehenden
Parkplatz. Im Sudwesten liegen das bestehende Empfangsgebdude und die Liege- / Spielwiesen. Im
Norden befindet sich der Parkplatz des Allwetterbades und der Grof3teil umfasst die Fettwiese.

1.2 Standortbegriindung, Prifung von Alternativen

Der Standort des Vorhabens ,Errichtung eines Empfangsgebaude” ist an den Zufahrtsbereich des
TRIXI — Ferienparks und die Funktion als Gasteempfang und als ,Bindeglied* zwischen Allwetterbad
und Feriendorf ortlich gebunden. Der Gebdudestandort und die raumliche Ausdehnung wurden im
Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs als der geeignetste und gestalterisch ansprechendste
ausgewahilt.

1.3 Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes

1.3.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet ist die Ausweisung von zwei Baugebieten SO FREIZEIT 1 und 2 als "Sonstige
Sondergebiete Freizeitpark” vorgesehen. Hauptziel der Planung ist ein Empfangsgebaude im SO
FREIZEIT 1 mit Empfang, Gastronomie, einem Beherbergungsbereich und Anlagen fir kulturelle und
freizeitsportliche Zwecke. Das Sondergebiet SO FREIZEIT 2 beinhaltet lediglich die Festsetzung
baulich bestehender Anlagen (Clubgeb&ude und Nebengebdude) mit neuen Nutzungsfunktionen.

Mafl3 der baulichen Nutzung:

Das Sondergebiet SO FREIZEIT 1 ist mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,5 ausgewiesen.
Zuléassig ist eine zweigeschossige Bebauung, wobei die Firsth6he auf 11 m Uber Geldnde begrenzt
wurde

Im Sondergebiet SO FREIZEIT 2 betragt die GRZ 0,4 bei einer eingeschossigen Bauweise.

1.3.2 Weitere Festsetzungen

Die Grundflache fur Stellplatze und Nebenanlagen wurde im SO FREIZEIT 1 auf 2/3 (66,7%) der
Hauptgebaudegrundflache festgelegt. Die zulédssige Flache fir Nebenanlagen im SO FREIZEIT 2
betragt 50%.
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1.4 Rechtsgrundlage der Umweltprifung

1.4.1 Baugesetzbuch

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren zur Aufstellung oder zur Anderung eines Bebauungsplanes
eine Umweltprifung nach dem gegenwartigen Wissenstand und den anerkannten Methoden
durchzufiihren. Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter und Inhalte. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden entsprechend 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs.
4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.

1.4.2 Artenschutz (BNatSchG)

Die erforderliche Bertcksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes hat gemaR der Regelungen des § 44 BNatSchG zu erfolgen. Hierbei konzentriert
sich die Betrachtung darauf, ob mit dem Vorhaben die MalRgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) verletzt werden kénnen.

Auf der Grundlage der durchzufiihrenden Biotopkartierung einerseits und der Verbreitungsgebiete und
Habitatanspriiche der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Europaischen Vogelarten
andererseits wird das Artenspektrum relevanter Arten ermittelt, das potenziell auf der Vorhabenflache
vorkommen konnte.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbesténde des § 44 erflllt werden. Sofern sie erfillt sind, werden die naturschutzfachlichen
Vorraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

1.5 Plangebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Das Vorhaben und der gesamte TRIXI - Ferienpark ist eingebettet in den Naturpark Zittauer Gebirge.
Der Naturpark ,Zittauer Gebirge* ist ein landschaftliches Kleinod Sachsens am Dreildndereck
Deutschland-Polen-Tschechien. Er bildet mit dem auf tschechischer Seite angrenzenden
Lausitzer Gebirge einen Landschaftsraum. Charakteristisch fir den Naturpark in der
Oberlausitz ist die Harmonie von Zittauer Gebirge, Olbersdorfer See, Stadt Zittau und
idyllischen Dorfern. Der besondere Reiz spiegelt sich in vielgestaltigen Sandsteinbergen,
vulkanischen Kuppen und malerischen Talern wider. Das Landschaftsbild und der
Erholungswert der Landschaft ist deshalb in der Naturparkverordnung Zittauer Gebirge
besonders geschiitzt. Nach § 7 der NPVO ZG ist es insbesondere verboten, die ortsiibliche
Bebauung tUberragende Anlagen neu zu errichten.

1.6 Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltprifung

Die Umweltprifung erfolgte in der Phase der Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans.
Hinweise aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange werden dabei bericksichtigt.

1.6.1 Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Als Untersuchungsraum fir die Umweltprifung wurde allgemein der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bestimmt. Die unmittelbar benachbarten naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen
wurden in die Untersuchung einbezogen.

1.6.2 Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Landschaftsteile

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten im Sinne des BNatSchG.




Gemeinde GroBschénau
Bebauungsplan ,Neubau eines Empfangsgebdudes im TRIXI - Ferienpark"
Umweltbericht

Im Nordosten und Stidosten grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet und der Naturpark
LZittauer Gebirge“. Im Plangebiet gibt es keine geschiitzten Biotope.

1.6.3 Durchfiihrung der Umweltprifung

Auf der Grundlage von § 17 UVPG wurde zunéchst gepruft, ob das Planvorhaben unter die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung oder zu einer Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 1 zum UVP-
Gesetz féllt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt die Umweltprifung gemald § 2 Abs. 4
BauGB. Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-
argumentativ. Als wesentliches Kriterium wird dabei die Erheblichkeit nach der begrifflichen
Bestimmung bei JEDICKE herangezogen, wonach eine erhebliche Beeintrdchtigung eines Schutzgutes
dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine
Verschlechterung der Lebensbedingungen fur den Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung)
von Kultur- und Sachgiitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermdgen der
Natur tUberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
oder des Landschaftshildes entwickeln. Zur Veranschaulichung wird die Dimension des Eingriffs bzw.
der Veradnderung, wo mdglich, durch zahlenmaRRig gefasste Gro3en untersetzt. Bei
naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten Grof3en wird als Schwelle der Erheblichkeit der
rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert angesetzt.

2 Beschreibung der Umweltbedingungen und Bewertung der Auswirkungen

21 Untersuchung der betroffenen Schutzguter (Bestand)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan und der gesamte TRIXI - Ferienpark liegen singuldr im Naturraum und hat keinen
unmittelbare Anschluf3 an Wohnsiedlungsgebiete oder vergleichbare stérempfindliche Nutzungen.

Der Ferienpark dient ausschlieR3lich der Erholung und aktiven Freizeitgestaltung in einer landschaftlich
besonders reizvollen Umgebung. Durch das Planvorhaben soll die Attraktivitdt des Ferienparkes
weiter erhoht werden.

In der Radwegkonzeption ist ein Radweg an der Jonsdorfer Strale vorgesehen, der durch den
Geltungsbereich des Planes fuhrt. Er ist im Plan nachrichtlich dargestellt. Eine Umweltprifung und ein
landschaftspflegerischer Begleitplan liegen fur den Radweg noch nicht vor. Der Radweg wird die
landschaftsgebundene Erholungs- und Freizeitnutzung in der Region und die Attraktivitat des
Ferienpark als Ausgangspunkt fir Radwanderungen wesentlich untersttitzen.

2.1.2 Kultur und Sachguter

Die Planung bertihrt bodendenkmalrechtliche Belange. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt
innerhalb eines archéologischen Relevanzbereiches. Dies belegen archdologische Kulturdenkmale
aus dem direktem Umfeld, die nach 8§ 2 S&dchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Eingriffe wie Erdarbeiten, Bauarbeiten oder GewadsserbaumalRnahmen an einer Stelle, von der
bekannt ist oder den Umsté&nden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, sind
unter Beachtung von 8§ 14 SachsDSchG genehmigungspflichtig.

2.1.3 Schutzgut Boden

Auf Grund der flachen Senke in einer Hohenlage von 350 - 360 m und den dorthin mindenden
Bachen aus den hoher gelegenen Fluren des Zittauer Gebirges (Saalendorf, Waltersdorf) kam es in
der nacheiszeitlichen Entwicklung zur Entstehung eines staunassen bis moorigen Feuchtstandortes.

Auf dem Flurstiick 2115/9, entlang der Jonsdorfer Stral3e, ist die Leitbodenform der Deckl63 —

5
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Braunstaugley mit Deckl63-Fahlerde vorherrschend. Diese Flache mit braunem LoRlehm ist zum Teil
mit leichten, sandigen und lehmigen Geréllablagerungen vermischt und mit einer Bodenwertzahl von
46 kartiert.

Der Boden der suiddstlich daran anschlieRenden Flachen (Flurstiicke 2115/8, 2149/13, 2149/17) tragt
schon den Charakter altdiluvialer Sande und Kiese, die dem lehmigen Deckl6f3 schotterartig
beigemischt sind.

Die forstlich genutzten Flachen um den Campingplatz sind von Béden mit Deckl63 Uber L6Rlehm und
Sandstein gepragt. Wie bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen besitzt auch diese Bodenart
einen steinigen und kiesigen Charakter. Der Bodentyp ist stark lehmiger Schluff-Lehm mit einer
maRigen Nahrkraftstufe.

Im Bereich des benachbarten Bades entstanden alluviale Bodenablagerungen durch das Absetzen der
mitgefihrten Materialien im Wasser. Derartig geneigte Wiesenlehme bestehen aus einem feinen,
braunen humosen Lehm oder Ton. Der tiefere Untergrund wird von tertidrem Lockergestein im Norden
und Granodiorit sudlich der Teiche gebildet.

Im Geltungsbereich sind durch bestehende bauliche Anlagen Vorbelastungen durch
Flachenversiegelungen vorhanden. Das Plangebiet weist unterschiedliche Nutzungsintensitaten auf.
Die intensivste Nutzung besteht im Osten des Plangebietes mit dem Empfangsgebdude und den
zugehdrigen Nebenanlagen. Im Stiden und Nordwesten ist das Plangebiet durch die Parkplatze
vorbelastet.

Durch das Planvorhaben wird die Bodenversiegelung um bis zu 4.175 m2 Grundstticksflache
vergroRert.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Aus den Angaben der Hydrogeologischen Karte ist ein groR3eres Grundwasservorkommen am Rand
des Planungsgebietes ersichtlich. Dieses Grundwasser ist jedoch gegen Verunreinigungen nicht
geschuitzt, da es in den obersten Bodenschichten vorkommt. Die Angaben des Grundwasserstandes
bewegen sich von 2 - 5 m unter Gelande.

Die Ostgrenze des sudlichen Plangebietes wird von einem Graben (,Bach A*) gebildet, der nach der
Schneeschmelze und bei Starkniederschlagen Wasser Uber die Flur Saalendorf heranfihrt. Der
weitere Verlauf des Grabens fihrt durch eine an der Jonsdorfer Strale beginnenden Rohrleitung
(Durchmesser 50 cm) zum Goldfabianteich. Der geringe Querschnitt der Verrohrung kann jedoch bei
ergiebigen Niederschlagen zu einem Rickstau im Plangebiet fihren. Der ,Bach A* wurde vor 1990
auch zur Speisung des Freibades mitgenutzt. Dieser Zulauf wurde aber baulich unterbrochen. Fir die
schadlose Ableitung des Uber den ,Bach A" herangefiihrten Oberflachenwassers bedarf es einer
neuen Planungsldsung.

Die Wasserqualitat ist stark von der Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen im Quell- bzw.
Wassereinzugsbereich des Grabens abhangig.

2.1.5 Schutzguter Klima und Luft

Die Region ist durch Binnenland-klimatische Verhaltnisse gepragt und gehdrt zum Klimabezirk
"Oberlausitzer Bergland". Die Jahresmitteltemperatur ist 7 - 8 °C und die jahrliche durchschnittliche
Niederschlagsmenge liegt bei 750 - 850 mm. Die Hauptwindrichtung in den Wintermonaten ist Std bis
Sudost, in den Sommermonaten West bis Nordwest. Die mittlere Zahl der Sommertage betrégt 20.
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2.1.6 Schutzgut Biotope

Hinsichtlich der Zuordnung von Teilflachen des Plangebietes zu den Biotopkategorien gemal der
Biotoptypenliste des Landeamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Sachsen sind die Flachen
innerhalb des Plangebietes im Wesentlichen nachfolgenden Biotoptypen zuzuordnen:

a) 11. Siedlungsbereiche, Infrastruktur und Industrieanlagen
11.03.360 Kommerzieller Freizeit- und Vergnigungspark
11.04.150 sonstiger befestigter Weg

11.04.200 Parkplatz

b) 02. Geblische, Hecken und Gehdlze
02.02.000 Hecken und Gehblze
02.02.400 Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppen

¢) 06. Grinland
06.02.210 extensiv genutztes mageres Grinland frischer Standorte (Fettwiese)

Nachfolgend wird eine néhere Beschreibung der Biotope innerhalb des Plangebietes vorgenommen.
a) 11. Siedlungsbereiche, Infrastruktur und Industrieanlagen

11.03.360 Kommerzieller Freizeit- und Vergniigungspark

Im Siudwesten des Plangebietes befindet sich das derzeitige Empfangsgebdude des TRIXI -
Freizeitparks mit dazugehérigen Nebenanlagen und Rasen- und Gehdlzflachen. Die nicht durch
Bauwerke oder Lagerflachen beanspruchten Flachen sind weitgehend als gepflegte Rasenflachen zu
charakterisieren.

11.04.150 sonstiger befestigter Weg

Das Plangebiet wird in Nord — Sud Richtung am westlichen Rand durch einen befestigten Weg
begleitet.

11.04.200 Parkplatz

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Parkplatz zum Allwetterbad. Der Bereich ist
vollversiegelt.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Parkplatz zum TRIXI — Freizeitpark. Der Platz
ist mit Schotter erheblich versiegelt. Des Weiteren ist dieser Bereich durch Baumreihen (Larchen,
Eschen) gestaltet.

b) 02. Gebilsche, Hecken und Gehdlze

02.02.000 Hecken und Gehdlze

Im Siden des Plangebietes befindet sich ein angepflanzter Streifen. Vorkommende Arten sind unter
Anderem Weiden; Zitterpappeln; Birken; Haselnuss; Erlen; Wei3dorn

02.02.400 Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppen

Unmittelbar angrenzend an den sidlichen Parkplatz befindet sich in Ost — West Richtung eine
gemischte Baumreihe, Eichen und Eschen. Der sidliche Parkplatz ist Uberwiegend mit Larchen
Baumreihen gestaltet. An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine weitere Baumreihe.

c¢) 06. Grinland

06.02.210 extensiv genutztes mageres Grunland frischer Standorte (Fettwiese)
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Der Grol3teil des Plangebietes wird durch eine Fettwiese gepragt. Auf der Flache kommen Pflanzen
wie z.B.

- Grof3e Brennnessel - Kohl-Kratzdiestel - Weil3klee - Wiesen Léwenzahn

- Scharfer HahnenfuR - Rohrglanz Gras - Weiche Trespe - Wiesen Fuchsschwanz
- Gewohnl. Knaulgras - Wolliges Honiggras - Génsefinger Kraut - Wiesen-Sauerampfer
- Rispen-Sauerampfer - Spitzwegerich - Wiesen Goldhafer - Brombeere

- Hundsrose - Johanniskraut - Rotklee - Kornblume

- Wiesen-Rispengras - Rainfarn

VOor.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

In den Jahren 1930 bis 1933 wurde aus einem verschilften Waldteich (Putschel Teich) als
Notstandsarbeit (Arbeitsdienst) das 94.000 m2 grof3e Schwimmbad mit Gondelteich geschaffen.
Spéter entstand im Zusammenhang mit dem Bad ein Zeltplatz und eine Bungalowsiedlung.

Bis auf geringe bauliche Verdnderungen und InstandhaltungsmafRnahmen gab es von der Errichtung
des Bades bis 1990 keine wesentlichen Veranderungen.

Das Waldstrandbad als Planungsgebiet liegt im Aul3enbereich der Gemarkung Grof3schénau siidlich
des Ortes und an der Ortsverbindungsstrale nach Jonsdorf. Dadurch besteht auch kein direkter
Zusammenhang mit der Wohnbebauung des Ortes.

In seiner einzigartigen Lage im unmittelbaren Waldbereich und der Mdglichkeiten der
Freizeitbeschéftigung bildet es einen eigenen Baukomplex. Es gehort zu den schonsten Anlagen im
Land Sachsen und war auch eines der attraktivsten Waldb&der der ehemaligen DDR.

Die in der Blickbeziehung vom Bad aus gesehenen Berge des Zittauer Gebirges (Weberberg,
Lausche, Butterberg, Buchberg, Jonsberg, Breiteberg) bilden ein sehr schénes Hintergrundpanorama.

Von den umliegenden Berggipfeln aus symbolisieren der Sprungturm und die groRe Wasserflache der
beiden Teiche auch aus grol3erer Entfernung das Waldstrandbad.

Der TRIXI - Ferienpark wird Gber verschiedene Wanderwege aus der Umgebung erreicht.

Hauptwanderweg 1. Grof3schodnau - Pappelallee - Folge - Windgasse - Waltersdorf
2. GroRRschdnau - Zeltplatz - Saalendorf - Jonsdorf.

Des weiteren fuhrt ein Wanderweg von der Grof3schénau-Waltersdorfer Stral3e zum Bad.
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2.2 Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt
2.2.1 Prufung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einzelne
Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgitern ausgeschlossen werden
kdnnen.

1. Die Entwicklung des Baugebietes innerhalb des bestehenden und z.T. durch den Bebauungsplan
aus 2009 planungsrechtlich gesicherten Ferienparks fuhrt zu keiner zusatzlichen
Freiraumbeanspruchung.

2. Auswirkungen oder Stoérungen fir angrenzende Siedlungsgebiete sind durch die mit der Planung
vorbereiteten baulichen Nutzungen nicht zu erwarten.

3. Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die Uber
die bestimmungsgemafe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken,
sind nicht zu erwarten.

Tab. Planbezogene Abschéatzung von Beeintrachtigungen und deren Intensitat (Ubersicht)
Beeintrachtigung

Schutzgut baubedingt |anlagebedingt |nutzungsbedingt

Mensch 0 0

Kultur- und Sachguter

Boden [ X

Klima/Luft --—-

Wasserhaushalt

Arten und [ 0

Lebensgemeinschaften

Landschaftsbild/Ortsbild O e /---

Einstufung X erheblich 1 geringfiigig bzw. zeitweilig ---- Beeintrachtigung nicht absehbar

Erhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben ausschlie3lich durch die zu erwartenden
zusétzlichen Bodenversiegelungen durch neue bauliche Anlagen zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf den Menschen

Das Planvorhaben dient unmittelbar der Erholung und aktiven Freizeitgestaltung von Gasten aus ganz
Deutschland und dem benachbarten Ausland.

2.2.3 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgduter

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt innerhalb eines archéologischen Relevanzbereiches. Eingriffe
wie Erdarbeiten, Bauarbeiten oder Gewéasserbaumalnahmen an einer Stelle von der bekannt ist oder
den Umstédnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, sind unter Beachtung
von 8§ 14 SachsDSchG genehmigungspflichtig.

Das Landesamt fir Archéologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnanzeige soll die ausfuihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter
benennen (Landesamt fur Arch&ologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden).

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich arch&ologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen
sind dadurch nicht auszuschlielen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung zu gewahren. Die
bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.
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2.2.4 Auswirkungen auf Boden und Bodenfunktionen

Als baubedingte Beeintrdchtigungen des Bodens bei der Realisierung der mit dem Bebauungsplan
ermdoglichten Bauvorhaben sind der Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingte Verwerfungen
oder Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen.

Abgetragener Oberboden kann gesondert gelagert und in der weiteren Ausgestaltung des
Baugebietes wieder verwendet werden. Wesentliche baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens
werden deshalb nicht erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundsatzlich ist eine durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichte Uberbauung von
Grundstiicksflachen durch die damit verbundene Bodenversiegelung als ein erheblicher Eingriff in den
Boden zu bewerten. Dabei ist jedoch die Ausgangssituation zu bertcksichtigen. Relevant fir die
Eingriffsregelung ist der zuldssige Zuwachs an Versiegelungsflachen.

Fur die durch den B-Plan ermdglichte Neuversiegelung von Flachen im Gesamtumfang von bis zu
4.175 m? ist die Festsetzung von Kompensationsmaf3hahmen - auch auferhalb des Plangebietes -
erforderlich.

2.2.5 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Mit der anlagebedingten Entstehung eines hoheren Versiegelungsgrades wird primar eine
Verringerung des Flachenpotenzials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der
mdoglichen Grundwasserneubildung verursacht. Aufgrund der bindigen Bodenverhéltnisse ist die
Grundwasserneubildungsrate jedoch sehr gering. Niederschlagswasser flieRt zum grof3ten Teil
oberirdisch ab, was im Siedlungsbereich durch technische Bauwerke unterstiitzt werden muf3.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes ist nicht zu erwarten.

2.2.6 Auswirkungen auf Klimafunktionen

Eine wesentliche Beeintrachtigung der standortklimatischen Bedingungen lasst sich aus dem
Vorhaben nicht ableiten. Das Baugebiet weist durch die Lage im Ubergangsbereich zwischen
Siedlung, Wald und See weitgehend ausgeglichene standortklimatische Bedingungen auf. Diese
werden sich durch die beabsichtigte Erweiterung der Zulassigkeit von Bebauungen nicht wesentlich
verandern.

2.2.7 Auswirkungen auf das Biotoppotenzial

Mit dem Bebauungsplan werden Bauflachen ausschlie3lich bereits anthropogen gepragte Flachen
beansprucht. Im Wesentlichen wird die Neubebauung des Empfangsgebaudes nur auf bereits baulich
gepragten Flachen erfolgen. Flachen im Freiraum mit natirlichen Biotopen werden nicht in Anspruch
genommen.

Von erforderlichen Baumfallungen sind insbesondere die Larchen und Eschen auf dem bisherigen
Parkplatz an der Zufahrtsstrale zum Feriendorf betroffen. Die an dieser Stelle neu geplante
Parkplatzanlage sieht neue Baumpflanzungen mit Laubgeholzen zur Uberschirmung der Kfz.-
Einstellplatze vor.

Nachteilige Auswirkungen auf das Biotoppotenzial sind deshalb durch den Bebbauungsplan nicht zu
erwarten.

2.2.8 Auswirkungen auf Landschaft- und Ortsbild

Mit den im B-Plan getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, insbesondere durch
die Festsetzung einer hochstzuldssigen Firsth6he von 11 m tber Geldnde wird die Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild unter Berlcksichtigung der Lage im Naturpark Zittauer Gebirge
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gewahrleistet. Insbesondere ist gesichert, das keine in die Tiefe der Landschaft wirkenden Bauwerke
entstehen kénnen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind deshalb nicht zu erwarten.

2.3 Artenschutzrechtliche Prifung

2.3.1 Prufrelevanz und Datengrundlagen

Fur die artenschutzrechtlichen Prifung sind die Regelungen der 88 44 ff BNatSchG zu beachten. Es
gilt der 8§ 44 i.V.m. Abs.5 BNatSchG. Darin heif3t es, dass nur die Tierarten des Anhangs IV Buchstabe
a und Pflanzen des Anhangs IV Buschstabe b der FFH-RL sowie die européischen Vogelarten gem.
Art 1 der Vogelschutzrichtlinie und somit alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelarten fir die
artenschutzrechtliche Prifung relevant sind. Geprift wird, ob durch das Vorhaben die
Verbotstatbesténde des § 44 erfullt werden. Sofern sie erflllt sind, werden im Anschluss die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG
gepruft.

Auf der Grundlage der Biotopkartierung sowie der Verbreitungsgebiete und Habitat Anspriiche der
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Europaischen Vogelarten wird zunachst das ermittelt,
das potenziell auf der Vorhabenflache vorkommen kdnnte. Im ndchsten Schritt wird gepruft, ob durch
das Vorhaben Auswirkungen fir die Population von betroffenen Arten zu erwarten sind.

Als Datengrundlagen fur die Beriicksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes werden die folgenden
Grundlagentabellen herangezogen:

a. Liste der besonders oder streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG
b. Ubersicht der in Sachsen vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.3.2 Ermittlung beurteilungsrelevanter Artengruppen

Im Ergebnis der Beurteilung der lokalen Lage des Plangebietes und seiner Einbindung in die
Umgebung ergibt sich folgende Einschétzung und Ubersicht.

Tab. Ubersicht zur Beurteilungsrelevanz von Artengruppen
Artengruppe Vorkommen Beurteilungsrelevanz
Saugetiere Quartiermoglichkeiten fur Fledermause innerhalb ja
Flederméause des Plangebietes potenziell vorhanden
Quartiermoglichkeiten fir Fledermause in der nein

benachbarten Waldflache sind nicht auszuschlieBen
Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat nicht ja
ausgeschlossen

sonstige Saugetiere Vorkommen der sonstigen Arten nach Anhang 1V ist nein
(ohne Fledermause) mit Sicherheit auszuschlieBen
Vogel mdogliche Brutplatze sind nicht auszuschlieBen ja
Lurche Vorkommen kénnen aufgrund des Fehlens nein
geeigneter Habitate mit Sicherheit ausgeschlossen
werden
Kriechtiere Vorkommen kénnen aufgrund des Fehlens nein
Zauneidechse geeigneter Habitate mit Sicherheit ausgeschlossen
werden
Kriechtiere Lebensraume der sonstigen Arten nach Anhang IV nein
sind mit Sicherheit auszuschlieBen
Insekten Vorkommen von Kafern, Schmetterlingen und nein

Libellen nach Anhang IV sind mit Sicherheit
auszuschlieBen

Weichtiere entfallt da keine Gewasser betroffen sind nein

héhere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang 1V ist nein
mit Sicherheit auszuschlieBen
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Beurteilungsrelevant fir die Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes bleiben fir die konkreten
Bauflachen mogliche Quartiere von Fledermé&usen und Brutplatze von Vogelarten.

2.3.3 Potenzialabschéatzung und Bewertung

2.3.3.1 Fledermause

In der lokalen Umgebung des Plangebiets gelten aktuell 10 Fledermausarten als nachgewiesen. Diese
Nachweisgenauigkeit (Verdffentlichung Séchsiches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie ,Atlas der Saugetiere Sachsens") bezieht sich auf den Meftischblattquadranten (MTBQ)
5154-NW. Eine genaue artbezogene Lokalisierung der Fund- oder Nachweisorte liegt in dieser
Beschreibung jedoch nicht vor. Fledermé&use unterliegen sdmtlich dem strengen Schutz i.S.v. § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG i.V.m. Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Tab. Fledermausarten in der ndheren Umgebung des Plangebietes

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Myotis myotis Grof3es Mausohr
Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
Myotis nattereri Fransenfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Nyctalus noctula Abendsegler
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Eptesicus serotinus Breitfluegelfledermaus
Verspertilio murinus Zweifarbfledermaus

Wegen der mittleren Anzahl von Arten (10 von 20 in Sachsen vorkommenden Arten) besitzt das
Gebiet eine durchschnittliche Bedeutung fur den Fledermausschutz.

Da alle Fledermausarten zu den streng geschiitzten Arten gehdren ist gleichwohl eine nahere
Untersuchung und Bewertung mdglicher Geféhrdungen durch das Vorhaben erforderlich.

Potenziell kdnnen sich im Plangebiet Sommerquartiere von Fledermausarten befinden. Fir
Winterquartiere sind im Plangebiet keine geeigneten Bedingungen vorhanden.

Als Nahrungshabitat kann dem Plangebiet dahingehend eine gewisse Bedeutung zukommen, dass
bedingt durch die Lage, umgeben von Wald, Acker, Gebaude und Gewasser zumindest zeitweilig ein
erhbhtes Vorkommen von Insekten zu erwarten ist. Diese Bedingungen werden sich durch die
Planungen nicht wesentlich verandern. Zudem weist das Plangebiet nur eine geringe Ausdehnung auf
und kann jeweils nur einen Teilraum als Nahrungsgebiet einer Population bilden. Insoweit kann nicht
von nachteiligen Auswirkungen fir das potenzielle Nahrungshabitat ausgegangen werden.

Fur die Fledermausfauna ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit dem Vorhaben ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kann.

2.3.3.2 Vogelwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt keine Funktion als Ruhe- oder Rasthabitat fur
einheimische Vogelarten. Avifaunistisch von Belang ist daher speziell die Bedeutung als Bruthabitat.
Zur Erfassung der Avifauna des Plangebietes erfolgten Stichprobenbegehungen im Zeitraum April/Mai.
Zu diesem Zeitpunkt waren alle Brutvogelarten im Revier anzutreffen, sodass aufgrund der
Biotopstruktur ~ in ausreichendem Malle eine Erfassung zu den mdglichen Brutvogelarten
vorgenommen werden konnte. Fir das Plangebiet kann dadurch mit hinreichender Sicherheit eine
Bewertung von Auswirkungen auf die Avifauna vorgenommen werden.

Im Ergebnis der ortlichen Erhebungen konnten folgende Vogelarten im Plangebiet und im
angrenzenden Naturraum nachgewiesen werden:
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Tab. Brutvogelvorkommen

Brutvogel im | als Fortpflanzungsstatte nach | i.d.R. erneute Nutzung | Schutz der
Plangebiet 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG der Fortpflanzungsstatte nach
geschitzt Fortpflanzungsstatte in | § 44 (1) BNatSchG
der néchsten erlischt
Brutperiode
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Rot hinterlegt = potentiell geeignete Brutplatze im Plangebiet
Grin hinterlegt = Nutzung als Nahrungshabitat

Bei den festgestellten Brutvogelarten handelt es sich Giberwiegend um haufige, allgemein verbreitete
Arten, die Uberall in vergleichbaren Landschaften anzutreffen sind.

Braunkehlchen und Schwarzstorch wurden nicht beobachtet. Vorkommen dieser beiden Arten in der
naheren Umgebung sind nachgewiesen.

Bei allen anderen Arten besteht Brutverdacht, da die Arten wahrend der Brutzeit im Vorhabenbereich
festgestellt wurden. Brutplatze oder andere direkte Nachweise fir eine Brut innerhalb des
Plangebietes konnten nicht erbracht werden. Durch die geringe Ausdehnung des Plangebietes, seine
Habitatausstattung und die enge Verbindung zum angrenzenden Wald und Landwirtschaftsflachen
wird davon ausgegangen, dass die Nistplatze dieser Arten sich nicht innerhalb des Plangebietes
befinden.

Durch die Planung werden keine Brutplatze direkt betroffen. Die betroffenen Arten weisen eine hohe
Flexibilitat bei der Auswahl des Brutplatzes auf. Mit dem Bebauungsplan bleibt die Grundstruktur der
Landschaft erhalten, sodass auch zukunftig innerhalb des Plangebietes bzw. in den unmittelbar
angrenzenden Bereichen geeignete Brutplatze vorhanden sind.

Fur die Avifauna ergeben sich keine Anhaltspunkte dafir, dass mit dem Vorhaben ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kann.

2.4 Eingriffsregelung

2.4.1 Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Die Eingriffsbewertung und Ableitung von Malinahmen zum Ausgleich ist Bestandteil der
Planbegriindung, auf die hier verwiesen wird.

Da durch den Bebauungsplan zuséatzliche Bebauungen zugelassen werden, entsteht grundsatzlich ein
Erfordernis fir die Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nahmen.
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In der nachfolgenden Ubersicht wird fur die einzelnen Schutzgiter eine Bewertung der Erheblichkeit
von aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen vorgenommen.

Tab. Natur und Landschaft — zusammengefasste Erheblichkeitsbewertung

Schutzgut Betroffenheit Bewertung Kompensation

Boden Zusatzliche Versiegelung von | Eingriff erforderlich
insgesamt 2.250 m2
Uberbaubare Flachen
innerhalb der festgesetzten
Sondergebietsflachen wird
zulassig

Fur den Bau neuer Eingriffe erforderlich
Verkehrsflachen im Ferienpark
wird die zusétzliche
Befestigung einer Flache von
ca. 800 m2 erforderlich. Der
Bau des straRenbegleitenden
Radweges ist mit einer
Bodenneuversiegelung von
ca. 1.125 m2 verbunden.

Wasser Verringerung der Versickerung | Eingriffsminderung durch nicht erforderlich
durch zusatzlich mdglichen, wasserdurchlassige
héheren Versiegelungsgrad Befestigungen von
der Boden im Plangebiet Zufahrten, Stellplatzen und

Nebenanlagen

nicht erheblich

Klima lokalklimatische nicht erheblich nicht erforderlich
Funktionsrdaume werden nicht
beeinflusst
Biotope/ Einzelbdume/Laubgehdlze Die tatsachliche Ersatz ist gemaf
Arten innerhalb von Bauflachen Betroffenheit ist erst durch Maf3gabe des B-
vorhanden die Freianlagenplanung zu planes sowie der
ermitteln. Baumschutzsatzung

Der Schutz der Bdume wird | zu regeln.
durch Baumschutzsatzung
der Gemeinde geregelt.

Brutplatze von 6 Vogelarten Keine Veranderungen der nicht erforderlich
Eignung fir die betreffenden
Populationen zu erwarten

Nicht erheblich

Landschafts- | Raumlich eng begrenzte keine Fernwirkungen, nicht erforderlich
bild Veranderungen durch Gebaude fugen sich in das
zusétzlich mogliche Gebédude | Orts- und Landschaftsbild
ein, keine Tiefenwirkung

nicht erheblich
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2.4.2 MalBnahmen

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ermdéglichten Vorhaben sind erhebliche
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden. Diese betreffen insbesondere Eingriffe in den Boden
durch die Zulassigkeit zusatzlicher Bebauungen / Bodenversiegelungen.

2.4.2.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Bodenschutz

Fur das Baugebiet wird festgesetzt, dass fur den Bau der zulassigen Pkw-Stellplatze sowie der
Zufahrten und Wege ausschlieRlich wasserdurchlassige Belage wie z.B. Oko-Pflaster oder
wassergebundene Decken zul&ssig sind.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird dadurch gemindert.

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von Baumfallungen wéhrend der Brutperiode von Vdgeln (01. Méarz bis 30.
Oktober) ist potenziell eine Gefahrdung von Nistplatzen moglich. Zur Vermeidung von Konflikten
sollen Baumfallungen deshalb aufRerhalb der Brutzeit erfolgen. Ist dies nicht méglich, ist eine
Untersuchung auf Brutplatze von Vogeln und auf Fledermausquartiere (Hohlen) unmittelbar vor
Beginn der Arbeiten erforderlich. Bei Feststellung von Nist- oder Lebensstéatten sind MalRnahmen zum
Schutz der Nist- und Lebensstétten zu treffen.

2.4.2.2 KompensationsmalRhahmen

In der Begriindung des Bebauungsplans wird dargelegt, dass eine Kompensation durch Zuordnung
von bereits durchgefiihrten Abbruch- und Entsiegelungsmafnahmen auf Grundstiicken der Gemeinde
Grol3schdnau erfolgen soll. Diese MaRnahmen hatten einen Gesamtumfang von
Bodenentsiegelungen von 8.206 m?, der im Umfang des gemeindlichen Eigenanteils zur Finanzierung
dieser Abbruchvorhaben zu 25 % (2.052 m?2) angerechnet wird. Damit kann das Kompensationsdefizit
im Geltungsbereich des Planes im Umfang von 2.003 m2 ausgeglichen (ersetzt) werden.

Das Erfordernis von Baumfallungen innerhalb der Parkplatzanlage kann erst im Rahmen konkreter
Planungen abschliel3end geprift werden. Nach Planfestsetzung kann davon ausgegangen werden,
dass der Eingriff in Bestandsbdume durch Neuanpflanzung von Badumen vollstandig ersetzt wird.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zur
Anwendung gebracht.

3.2 Hinweise

Bei der Durchfihrung der Umweltprifung traten keine Schwierigkeiten auf. Es bestand kein Defizit an
Planungsgrundlagen.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes sind fir die Bauphase dahingehend erforderlich, dass alle Arbeiten optimal
koordiniert werden, um eine nicht zuldssige Beanspruchung nicht tberplanter benachbarter Flachen in
der Praxis wirksam auszuschlief3en.

Der Vorrang der Uberwachung liegt auf der Gewahrleistung des Artenschutzes bei der Durchfithrung
von Bauarbeiten. Es sind die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beriicksichtigen.

Es ist nach Mdglichkeit zu gewahrleisten:

e dass die Zeiten fur Fallarbeiten nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September liegen, bzw. bei
geplanter Durchfiihrung von Gehdlzrodungen in der Sperrzeit eine aktuelle Untersuchung auf Nist-
, Brut und Lebensstéatten (Brutvogel, Flederméause) erfolgt,

e dass bei geplanten Baumfallungen eine Zerstérung von Nist-, Brut- und Lebensstatten
ausgeschlossen wird.

3.4  Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau eines Empfangsgebaudes im TRIXI — Ferienpark” der
Gemeinde Grol3schénau wurde einer Umweltprifung gemafll den Anforderungen des
Baugesetzbuches unterzogen.

In der Umweltpriifung wurden die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a)
bis i) BauGB (Fachplanungen, Schutzgiter, Auswirkungen und deren Wechselwirkungen) betrachtet
sowie gem. § la Abs. 3 BauGB die planbezogene Eingriffsregelung nach Abschnitt 3 BNatSchG
ausgearbeitet. Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht dargestellt.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegeniibergestellt und unter dem Kriterium der
Erheblichkeit von zu erwartenden Beeintréchtigung verbal-argumentativ bewertet. Es wurde gepruft,
inwieweit von den mit dem Bebauungsplan ermdéglichten Vorhaben Beeintrachtigungen von gesetzlich
geschitzten Biotopen ausgehen kdnnen. Weitergehende Prifungen incl. Prifverfahren, z.B. zur
Umweltvertraglichkeit einzelner Belange, waren nicht erforderlich.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer zusétzlicher Bodenversiegelungen werden Festsetzungen zur
Zuordnung von Entsiegelungsmaflinahmen aus dem gemeindlichen Flachenpool getroffen.

Die Biotopfunktionen werden insgesamt nur in geringem Umfang von der Planung bertihrt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um ein bereits baulich genutztes Gebiet.

Der vorhandenen Baumbestand wird durch die Planung insbesondere im Bereich des bestehenden
Parkplatzes an der Zufahrt zum Feriendorf betroffen. Der Umfang notwendiger Baumfallungen ist im
Rahmen der Freianlagenplanung fur den neuen Parkplatz zu prifen und mdglichst zu minimieren.
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Nach den Ergebnissen der durchgefuhrten Erhebungen zur Fauna des Plangebietes ist durch das
Vorhaben eine Gefahrdung besonders geschiitzter Arten nicht zu erwarten.

Bei den festgestellten Brutvorkommen von Vogelarten handelt es sich um typische Kulturfolger, fur die
auch bei vollstandiger Umsetzung der im Ergebnis der Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssigen
Bebauungen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Nicht vollstandig ausgeschlossen ist eine Betroffenheit von Lebensstatten von Fledermausen. Soweit
Fallungen von GroRRbdumen erforderlich werden, sind gesonderte Uberprifungen in unmittelbarem
zeitlichen Zusammenhang mit diesen Arbeiten erforderlich.

Aus der Durchfihrung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
die Umwelt zu erwarten.
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